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Spagna. Aumenti record
Le chance di Valencia

IN SECONDA POSIZIONE

Chi cerca casa
in citta guarda
prima al posto
auto, poi alla
vicinanza

di giardini

e spazi attrezzati

IL PANORAMA SI PAGA

La vista

dall'appartamento

di alberi e prati

costa il 10-15%
“in piit rispetto

alla media

del quartiere

» o

di Cristina Giua

eno importante del po-

slo aulo, ma a parn meri-

to con recaldamento au-
(ONOMO € Vicinanza ai mezzi pub-
blci. Che sia condominiale, oppu
re pubblico, =chi acquista casa,
specialmente in una grande citth,
cerca il verdes, concordano agen-
ti ¢ intermediatori immobiliari
abituati a raccogliere i desiderata
degli italiani in tema di case. E,
anche se un criterio fisso per
quantificare la variabile verde
non esiste, aggiungono: <La vid-
nanza con giardini e parchi pub-
blici in genere si traduce in un
costo al metro quadro che sale
del 10-15% rispetto alle quotazio-
ni medie della siessa zonas,

aFarei anche un'ulteriore distin-

ABITARE

Seconde case. L2l
Sardegna da affittare

e

Mutui. Olire 500mila €
Focus.

LA TUA CASA IN
COSTA AZZURRA_

Milano

INTERMATIOMNAL REAL ESTATE
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848-842.842°

Footing sotto casa. A Roma (nels
fodo, Vilka Dovia Pamiphil) sono
diverse le possibilith di atticl e
borrazze che sl affacciang sul verde
{Graria Nerf)
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| desideri del
millanesi su
comea vorrebbaro
Il verde in cittd

Fonte: US

dano il Parco del Valentino, fino
a qualche anno fa molto mal fre-
quentato, dove le quotaziond at-
tualmente raggiungono i 3.500
euro al mq per gli atticis.

«A Bologna la scelta ¢ orientata
alle zone Giardini Margherita,
Murri ¢ San Mammolo — inter-
viene Laura Clo, consiglicre nazdo-
nale della Fiaip (Federazione ita-
liana agenti immobiliani profes-
sionali) — dove le quotazioni me-
dic oscillano tra i 3.600 e i 4.600
euro al m:i;¢ Mentre chi vuole il
verde a Padova, lo trova sopratiut-
to verso la Cintd Giardino, =una
zona di ville e villette risalent agli
anni 20 ¢ 30 — aggunge Sandro
Borselli, presidente provincale Fi-
musa — dove l'usato abitabile viag-
gia dal 2mila ai 3mila euro al mq.
Ma se spostassimo gli stessi im-
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Ouarticns
Parco due giugno

Citta
* Bari

Murri-Giardini
| Firenze CampodiMate 4650 41500
Voltri-Parco villa
Genova g chessa di Gaiera 2400 2.000
E
1 Pallavicini-Vitla Doria 900 ””EE
Quinto-Nenvi 4000 3200
o Solari-Porta Genova-
i-i'_mm O s 3.800 3.300!
Sarpi-P. Sunpinm 4,000 3.500
|"r' Gﬂ“ﬂfm'nﬂﬂﬂ‘
; o 2.900 25&1!
Vomero-Scariatti-
m HE_H&M 5.1W 4,400
i Capodimonte 2,700 E‘ﬂﬂﬂg
Palermo mm 2600 2100
S I W e
i Pinctano-
| Roma e 6500 6.000f
Montaverde-
Vila Pamphii 3700 3400
4 Monteverde i
i vecchio-Villa Sciara 4700 40508
Trieste-Villa Ada 4,700 3.900
’ $ Salvario-Marconi- B
Torin0  parco del Valenting =220 1'Hm,-‘f
| Fonte: Tecnocasa |
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Ex fabbriche
trastformate

zione tra semplice vicinanza e ve-
ro ¢ proprio “affaccio” sul verde
pubblico — spiega Valerio Ange-
lett, presidente della Fimaa (Fe-

COMPRARE

derazione italiana  mediatori
agenti d'affari) di Roma —. Gli

VIVERE

alfacci pil belli della Capitale re-

*assando ad altre citta italia-
ne, vista la scarsith di superfici
verdi nel centro storico di Firen-
ze, per abitare tra alberi ¢ piante
i forentini scelgono I'area semi-
centrale del Campo di Marte
(4.100-4,600 euro al mq) oppure

optano per le ¢olline nei dln'll:llTl.i
di Fiesole. La scelta cade in colli-
na o in precollina anche a Tori-
no: in localith tranquille ma isola-
e, come Pecetto, Revigliasco e
Moncalierijle quotazioni oscilla-
no tra i z.ﬁm ¢ i 3500 euro al

mq: «Ma chi compra qui sa di
dover mettere in conlo maggior
attenzione alla sicurezza — spie
ga Alessandro Berlincioni, vice-
presidente della Fimaa di Torino
—. In citta invece stanno toman-
do pii: sicure le zone che circon-

L ]

mobili di circa un chilometro in
linea d'aria, portandod in quartie-
ri come Arcella o il Guizza, le
quotazioni crollerebbero anche
del 20%: i giardini pubblici in zo-
na €1 $0No, Ma sono poco sicur e
POCO curatie,

stano Villa Borghese, Villa Ada,
Villa Doria-Pamphili, ma anche

INVESTIRE

Parco Monte Mario o Villa Sciar-
ra. Le differenze di prezzo al me-

NEL MATTONE

tro quadro, tra un appartamento
con ViSla € uno Senza, sono
dell'ordine del 10-15%, cosi ad

11 Sole

Sabato 3 Aprile 2004

esempio se ghi appartamenti che
circondano Villa Borghese vengo-
no valutati in media dai 5 ai 6mi-
la euro al mq, gli stessi immobili
CON VISIA Parco amvano a costare
7-7,5 mila euro al mqg=.

Pitr pragmatici a Milano dove

wun ilsole24ore.com
casaecase@ilsole24ore.com

| TREN

INVESTIMENTI

Fondi e grandi investitor
puntano, secondo
Cushman&Wakefield, sulla
logistica italiana e | prezzi
salgono costantemente

_TREND |
RISCHIO DI INVERSIONE
Acquistare oggi immobili
residenziali nei centri citta
di Milano & Roma, dove gil
aumenti sono stati molto
alti, e rischioso
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«tra | requisiti che aumentano i
valore d'uso di un immobile ab-
biamo inserito anche le zone ric-
che di verde, che vanno ad aflian-
carsi a quelle legate alla moda, ai
divertimenti ¢ alle universita pre-
senll in Cittas, spiega Mauro Da-
niells, vicepresidente di Osmi-Bor-
sa Immobiliare. La Milano dei
glardini e ded prati pubblici place:
¢ s paga. «5¢ sul residencdale il
mercato nel suo complesso ha fat-
10 registrare un incremento me-
dio del 9.4% — aggiunge Danielli
— nelle zone verdi I'incremento
¢ arrivato anche all’11,9%s,

La variabile verde esiste anche
in centri meno segnati da traffico
¢ inquinamento, come Monza ¢
dintomi. Sottolinea Danielli:
. area residenziale che circonda
il parco raggiunge | 2.800-3.500,
euro al mq. mentre in altri quar-
tieri in zona, costruiti nello stesso

periodo e dotat di condizioni si-
mili in termini di viabilith, posti
auto e infrastrutture, le quotazio-
ni al mq arrivano intorno  ai
2,5-3mila euros.

{700 MEND METROPOLI

|'

Le migliori

m Roma (nedla
Villa Ada) &,

Mantova e Cuneo.

pazio verde fruibile, a meno di 15
<( minuti dalla propria abitaziones.

Questi 1 parametri dettati un paio
d'anni fa da alcuni enti di ricgrca europei (Lra
cui gli italiani istituto Ambiente ltalia e Le-
gambiente) per calcolare le effettive superfici
di verde urbano messo a disposizione di ogni
cittadino da parte delle amministrazione
pubbliche locali. «Dove per fruibile — sotioli-
nea Alberto Fiorillo, responsabile aree urba-
ne di Legambiente — si escludono le zone
verdi adibite a spartitraffico e in generale
tutte quelle adibite ad arredo urbano, le aree
sportive, quelle cimitenali o quelle finalizza-
te ad altre funzioni particolar, diverse dal
semplice svago per gli utentis,

Il dato del verde & tra quelli pit critici da
valutare. Innanziiutio perché spesso ogni
amministrazione adotia criteri di nlevazioni
pripr, poi perché sono pochi | Comuni jtalia-
ni che fanno un monitoraggio approfondito

Pasamha%mqperabﬂante

. un bel palazzosl margini di
la classifica sblata da
Legambiente, al 17 posto in Raliain termini o

verde urhano, con 14,6 mq per abllante,
saquita da Mitang, con 14,2 mq. Nele prime
posizioni, Pesaro (35,6 mg/abitants), Massa,

ca tre milioni di mq
ree dismesse
o destinate a parchi

sullffiuantith di verde sul proprio termitorio.

Usa grande attenzione al verde viene da
una §pica metropoli ex-industriale come Mi-
lano@)ai dati raccolti dall ufficio Pianificazio-

ategica dell'assessorato allo sviluppo

del ggritorio emerge che, da quando sono
stati fitivati i piani e i programmi complessi
di tréformazione urbana in variante al pia-
no latore del 1980, sono state e sono in

di trasformazione 8 milioni ¢ 300mila
metrjquadrati di aree. Di questi, quasi tre

miliopi sono destinati al verde publico e qua-
si unjmilione a parcheggi, servizi e strutture

Le peggiori _
A Catanzaro solo 0,3 mq

m Nelle ultime posizionl per verde fruibile per ogni
abitante, Catanzaro (con 0,3 metri quadrat
pro-Capite), Pescara (0.4), Caltanissetta 0,6 mg)
e, 2 pan "merio”, Trapani & Taranlo, CON appéna
0.7 metri per aittading, L'elaborazione & stata
effettuata dall Istituto df ricerche amblente Malia
su datl Legambiente,

di interesse pubblico: ma proprio sui par-
cheggi al posto delle aree verdi si sono recen-
tementi mobilitati interi quartieri, che insisto-
no sulla necessita degli alberi in sostituzione
delle auto.

Questo sul fronte verde pubblico. «Se par-
liamo di soluzioni private — spiega Guido
Lodigiani, responsabile dell'Ufficio studi di
Tecnocasa — il mercato offre fondamental-
mente due scelte: o il giardino indipendente
collegato a ville e villette, oppure il verde
condominiale, che per essere tale perd non
deve essere di semplice rappresentanza e
fittizio, ma attrezzato, per esempio con albe-
ri e panchine, e dalle metrature abbondanii.
Silenzio e quiete in questi casi sono garantiti,
ma si devono mettere in conto spese ammini-
strative superiori anche del 20% a parita di
immobile senza spazi verdi e una maggior
attenzione sul versanie sicurezza dello stabi-
le nel suo complessos.

o Evelina Marchesini

e ¢ una speranza di rivincita degli spa-

# verdi nelle citta & pilh probabile che

armvi dai progetti di riqualificazione del-
le aree dismesse piuttosto che dalla rivisitazio-
ne dei quartieri cittadini. A fornire questa chia-
ve interpretati-
va ¢ Peter Latz,
il paesagyista te-
desco - autore,
tra l'altro, dei
parchi di Kir-
chenberg e Dui-
sburg in Germa-
nia e del Jardin
Aval a Lione: La-
1z si & occupato
della  progetta-
#Hone, per la cor-
data "Aprile”, del grande parco che caratteriz-
zera la riqualificazione dell'area di Fiera Mila-
o,

Come conciliare I'esigenza di verde con
quartieri e citta gia completamente costruiti
¢ che tengono poco conto di questo fattore?

Si tratta di una delle problematiche pii
complicate con cui si trovano alle prese tutte
le citth. Personalmente vedo un'opportunits
unica in questa fase post-industriale: quelle
che erano aree produttive vengono via via
dismesse, ogni giomo di pii. E anche quando
si tratta di piccoli e malconci spazi ci trovia-
mo davanti opportiunitd importantissime per
reintrodurre verde, giardini, cortili e spazi
aperti nel nostri quartieri.

Ci pud splegare come il verde influisce
sulla qualita di un immeobile, soprattutio a
uso residenziale?

L'influenza del verde sulla qualith di un
edificio ¢ stato uno dei temi di studio piih
stimolanti per | paﬁaggﬁu negli anni 70 ¢ 80,
Elementi di verde minuziosamente pensati e
disegnati applicati alle facciate, tetti e giardini
pensill, sono tutti elementi che non solo con-
sentono di ottimizzare le caratteristiche clima-
tiche di un’area, ma migliorano notevolmente
la qualita della vita di chi vi abita o lavora.

Quanto influisce, sul costl di reallzzario-
ne, tenere present le eslgenze di verde del
cittadini?

I costi vivi sono molto relativi. Normalmen-
te i costi del verde in una casa o un edificio si
aggirano intorno al 5-7% dei costi wotali se il
verde viene progettato e pensato fin dall'inid-
zio. Se, invece, vi sl pensa successivamente i
costi possono, nelle citta, lievitare all'infinito.
Di certo, le aree verdi andrebbero sempre
programmate fin dall'inizio: la loro incidenza
sui costi della comunita & infinitesimale rispet-
to al benefici in termini di qualith delle vita
che il verde ¢ in grado di assicurare.





