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® || mercato immobiliare _
Prove tecniche dir ornare il sereno

La crisi cominciata nel 2008 continua a
farsi sentire. Ma nel primo semestre del
2010 le compravendite sono cresciute del
4%. Lo dicono i dati Fimaa

Tendenza Monza Brianza
negli ultimi dieci anni

M [l mercato immobiliare a Monza
e in Brianza & tornato indietro di die-
ci anni. Lo dice Fimaa che ha con-

rcio Monza e B

Comme

la Camera d

I 1l sistema economico ap-
pare ancora in stand-by, ma
il mattone resta sempre un
ottimo investimento con una
redditivith che si conferma
costante nel tempo. Secondo
il borsino immobiliare pre-
sentato dalla Fimaa per il
primo semestre 2010, i prez-
zi medi degli immobili a
Monza e in Brianza conti-
nuano a risentire della crisi
cominciata nel 2008, ma si
intravvedono in

ro Danielli, presidente di
Otib, Osservatorio dello svi-
luppo territoriale e immobi-
liare della Brianza — La cedo-
lare secca & un provvedi-
mento invocato da tempo so-
prattutto dal mondo real
estate perché riteniamo che
risponda a tre esigenze fon-
damentali: in primo luogo
alla riduzione della pressio-
ne fiscale, che rende cosi pin
appetibile I'investimento nel
mercato 1mmo-

alcuni ambiti

biliare. In se-

frontato i dati delle compravendite
della nuova provincia dal 2000 al
2009. I dati sono realmente impres-
sionanti: in dieci anni le transazioni
sono calate del 45,4 per cento a
Monza, passando dalle 2.459 di ini-
zio periodo alle 1.343 del 2009. 11 ca-
poluogo pesava all'inizio per il 20,9
per cento su tutta la provincia men-
tre lo scorso anno la percentuale &
scesa al 12,5, In Brianza si & invece
andati in lieve controtendenza: in 10
anni le compravendite sono cresciu-
te del 2,7 per cento, seppure siano
calate del 13,9 per cento nell'ultimo
biennio |]mragmmbiln. 2008/2009. La

dell'interocom- | «La cedolare secca | condo  luogo Brianza ha cosi guadagnato impor-

parto delle risponde a tre semplifica no- tanza su tutto il territorio, rappresen-

compravendite PO tevolmente la bevre A ogaert V0 7 et S s
compravendite immaobiliari che av-

dei timidi se-
gnali di ripresa

i valori ancora
negativi riflet-
tono un ridi-
mensionamen-
to rispetto ai
crolli passati.

esigenze: riduce
g Rroe la pressione

gestione degli
immaobili come
investimento a
reddito. Mentre

la gestione, finora, con il
garanlisce
lrasparenza»

cumulo dei
redditi, per ca-
pire l'effettiva
redditivita  di

Le compraven-

dite di fatto sono cresciute
del 4 per cento nel primo tri-
mestre dell’anno, anche
spinte probabilmente dai ca-

li generalizzati dei prezzi al
metro quadro e dalla mag-
giore disponibilita delle ban-
che a concedere mutui. La fi-
ducia rinnovata dai maggio-
ri istituti di credito alle Ea%‘m'-
glie ha infatti consentito I’e-
rogazione di mutui per I'ac-
quisto di nuove abitazieni e
non pii, come era trend nei
mesi precedenti, per surroga
o per ristrutturazione.

In pit gli operatori del set-

un immobile
era necessario attendere il

™ momento della dichiarazio-

ne, ora ciascun investitore
sapra da subito quanto la sua
Emprietﬁ potra fruttargli. In-

ne la cedolare secca rispon-
de anche a esigenze di tra-
sparenza per tutto il merca-
to. La locazione finora @ sta-
ta caratterizzata da molto
“nero” eccessivamente dif-
fuso. Riportare, invece, luce
in questo tipo di mercato &
segno di maturita per lo stes-
so e una ulteriore possibilita
di attrarre nuovi investitori
in un clima di maggiore tran-

vengono in provingia, rispetto al 79
per cento di 10 anni fa. I{umivamvn-
te allo stock la disponibilita di im-
mobili a Monza @ cresciuta di circa
3mila unita, passando dai 57.231
immobili del 2000 ai 61.045 del
2009. L'aumento @ quantificabile in-
torno al 6.7 per cento in 10 anni e
all'1,5 per cento nell'ultimo biennio.
Molto diversamente # andata in
Brianza, dove invece in due lustri b
stock 2 passato da 276.940 unith a
349.948, con una variazione quanti-
ficata intorno al 26,4 per cento e una
crescita costante negIli anni, dovuta
ovviamente a una maggiore disponi-
bilita di terreni Ediﬁ(:LE:IT'}ilj non para-
gonabile alla citta. Il rallentamento
del trend positivo negli ultimi due
anni & invece da attribuire alla erisi:
lo stock in questo periodo @ infatti
cresciuto solo del 2 per cento. Il pic-
co di disponibilita di immobili si &
invece verificato sia a Monza che in
Brianza dal 2000 al 2006.
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